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S akými nedostatkami stavieb sa najviac 

stretávajú zákazníci ?  

   Tie, ktoré sú viditeľné v konečnej fáze projektu: 

 netesnosti striech, zatekanie v okolí komínov 

 zlá izolácia balkónov, praskanie špár v okolí obkladov a 

dlažieb 

 praskanie stien pri “sadaní” stavby, nedôsledne 

vykonané eletroinštalácie 



S akými nedostatkami stavieb 

sa najviac stretávajú zákazníci?  

 nekvalitne položené plávajúce podlahy 

 zlé ventily kúrenia, neodborne pripojené inštalácie na 

toalete a v sprche  

 pri podlahovom kúrení: takmer vždy praskne dlažba v 

dilatačných zónach 

 hlavný problém: nedôslednosť stavebných pracovníkov  



Ako sa rozhodujú ľudia 

pri hľadaní nového bývania?  

 Ako rozmýšľa pri kúpe muž: 

 pozerá viac na cenu, vzdialenosť od parkoviska, elektro 

inštalácie, celkový komfort, prevažuje pragmatickosť 

 

 Ako rozmýšľa pri kúpe žena: 

 dôraz na praktickú stránku + emócie, feng šuej, je ochotná 

dať za nehnuteľnosť aj viac, len aby bola podľa jej 

predstáv - motívom je dobrý pocit 



Ako sa rozhodujú ľudia 

pri hľadaní nového bývania? 

 spoločné rozhodovanie:  

 lokalita, čistota vchodu,  mesačné náklady spojené s 

užívaním bytu, infraštruktúra, vzdialenosť od škôlky, 

školy, pošty, zastávky, supermarketu, vzdialenosť od 

zamestnania 

 zľava z ceny bytu:  

 spôsobom zníženia kúpnej ceny, alebo bonusom k bytu 

(napr. zariadenie kuchyne, parkovacie miesto v 

podzemnej garáži zadarmo, zníženie úrokovej sadzby v 

banke financujúcej projekt) 

 



Prečo sa nepredávajú 

niektoré už postavené projekty?  

Faktory, ktoré majú vplyv na predaj: 

 prírastok obyvateľstva, zvyšovanie/znižovanie životnej 

úrovne, kúpyschopnosť obyvateľstva, sťahovanie sa za 

prácou, investícia, lokalita  

 neochota bánk poskytovať úvery, nemôžnosť väčšieho 

počtu záujemcov získať úver v banke, prakticky nemožná 

dostupnosť získania 100 % financovania hypotéky 

 zlé dispozičné riešenie bytov, snaha developerov natlačiť 

čo najviac na malú plochu (šikmé steny, nosný stĺp v izbe)  



Faktory ovplyvňujúce konečnú cenu projektov:  

 tzv. vynútené investície (napr. zeleň, svetelná križovatka, 

kruhový objazd, výjazd/vjazd do projektov) 

 náklady spojené s urýchlením schválení stavebných 

povolení, ktoré sa v konečnom dôsledku odzrkadľujú na 

finálnej podobe ceny za byt alebo nebytový priestor  



Faktory ovplyvňujúce konečnú cenu projektov:  

 vysoká cena pozemkov, vysoký prvotný vklad v čase 

realitného boomu 

 neskúsenosť začínajúcich developerov 

 neprimeraná prirážka všetkých zúčastnených v 

dodávateľskom procese 



Ako ovplyvní súčasná politická situácia 

predaj nehnuteľností? 

 ďaľší vývoj závisí od priorít novej vlády a od 

pokračovania prebiehajúcej krízy 

 hospodárska politika vlády najmä v oblasti podpory 

bývania (stavebné sporenie, ŠFRB) 

 prognóza ďalšieho vývoja závisí najmä od odvahy ľudí    

v období krízy “nepchať peniaze do ponožky” a radšej ich 

investovať do nehnuteľností 



   

 

ĎAKUJEM VÁM ZA POZORNOSŤ 

 


