ZAOSTRENE NA ZAKAZNIKA
ANALYZA REALITNEHO




Tie, ktore su viditeI'né v konecCnej faze projektu:
netesnosti striech, zatekanie v okoli kominov

zla 1zolacia balkonov, praskanie Spar v okoli obkladov a
dlaZzieb

praskanie stien pri “sadani” stavby, neddsledne
vykonane eletroinStalacie



nekvalitne polozené plavajuce podlahy

zle ventily kurenia, neodborne pripojené instalacie na
toalete a v sprche

pr1 podlahovom kureni: takmer vzdy praskne dlazba v
dilatacnych zonach

hlavny problém: nedoslednost’ stavebnych pracovnikov



AKo rozmysPa pri kiipe muz:

pozera viac na cenu, vzdialenost’ od parkoviska, elektro
inStalacie, celkovy komfort, prevazuje pragmatickost’

Ako rozmysla pri kupe Zena:

doraz na prakticku stranku + emocie, feng Suej, je ochotna
dat’ za nehnutel'nost’ aj viac, len aby bola podl’a jej
predstav - motivom je dobry pocit



spolo¢né rozhodovanie:

lokalita, Cistota vchodu, mesa¢ne naklady spojené s
uzivanim bytu, infraStruktara, vzdialenost’ od Skolky,

Skoly, poSty, zastavky, supermarketu, vzdialenost’ od
Zamestnania

zlava z ceny bytu:

spOsobom znizenia kuipnej ceny, alebo bonusom k bytu
(napr. zariadenie kuchyne, parkovacie miesto v
podzemnej garazi zadarmo, znizenie urokovej sadzby v
banke financujucej projekt)



Faktory, ktoré maju vplyv na preda;:
prirastok obyvatel'stva, zvySovanie/znizovanie Zivotne]

urovne, kiipyschopnost’ obyvatel'stva, stahovanie sa za
pracou, investicia, lokalita

neochota bank poskytovat’ ivery, nemoznost’ vacsieho
poctu zaujemcov ziskat’ iver v banke, prakticky nemozna
dostupnost’ ziskania 100 % financovania hypotéky

zle dispozicne rieSenie bytov, snaha developerov natlacit’
¢o najviac na malu plochu (Sikmé steny, nosny stlp v 1zbe)



tzv. vynuten¢ investicie (napr. zelen, svetelna krizovatka,
kruhovy objazd, vyjazd/vjazd do projektov)

naklady spojen¢ s urychlenim schvaleni stavebnych
povoleni, ktor¢ sa v konecnom dosledku odzrkadl'uji na
finalnej podobe ceny za byt alebo nebytovy priestor



vysoka cena pozemkov, vysoky prvotny vklad v Case
realitného boomu

neskusenost’ zacinajucich developerov
neprimerana prirazka vSetkych zacastnenych v
dodavatel'skom procese



d’al’si vyvoj zavisi od priorit novej vlady a od
pokracovania prebichajucej krizy

hospodarska politika vlady nayma v oblasti podpory
byvania (stavebné sporenie, SFRB)

prognoza d’alSieho vyvoja zavisi najma od odvahy l'udi

v obdobi krizy “nepchat’ peniaze do ponozky” a radsej ich
investovat’ do nehnutel'nosti



DAKUJEM VAM ZA POZORNOST




