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1. DEVELOPERSKE PROJEKTY PRED KRIiZOU A PO NEJ

Rezidencné projekty v Bratislave pred krizou

« Projekty pred rokom 2008 tvorili Casto stovky bytov

« Planované projekty riesili velké uzemia, ktoré pocitali s tisickami bytov (Juzné mesto, Bory,
Nové Vajnory)

« Bratislavsky realitny trh objavuju zahrani¢ny developeri (najméd Izraelski a Anglicki)

o Pribudali odvazne projekty luxusného segmentu v tych najlepsich lokalitach — na nabrezi
Dunaja, Koliba, Horsky Park (napr.: River Park, Eurovea, Parkuville)

« Populdrne zacalo byt byvanie vo vyskach — vySkové obytné budovy (Tri Veze, Vienna Gate,
Trinity, Obydick, Eden Park, planovana Olympia)

« V projektoch vznikalo viac velkometraznych bytov —4, 5 a viac izbové s vymerami nad 200 m2
. Casto nekvalitné dispozicie

construction
« Byty boli velmi vyhodnou investiciou => 1. prenajom; 2. dlhodobo



1. DEVELOPERSKE PROJEKTY PRED KRiZOU A PO NEJ

Planované projekty 2006 — 2008

projekt zaciatok vystavby pocet bytov Developer

Eurovea 2006 1000 Ballymore

Vienna gate 2006 287 Vienna gate

Bergamon 2006-2007 1200 BSR Europe

Trinity 2007 421 Tri veZe

Jarabiny 2007 353 Jarabiny

Vajnory 2007 2000-3000 Elran

South City 2007 7000 - 10000 Popper development

construction



1. DEVELOPERSKE PROJEKTY PRED KRiZOU A PO NEJ

Ceny v projektoch pred krizou

Vyvoj priemernej ponukovej ceny bytov od roku 2000 (EUR/m2 bez DPH)
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« MedziroCny rast cien sa v rokoch 2000 — 2005 pohyboval od 8% do 22%
o V prelomovom roku 2008 dosahovala priemerna cena uroven 2 200 EUR/m?2

bez DPH construction



1. DEVELOPERSKE PROJEKTY PRED KRiZOU A PO NEJ

Rezidencné projekty v Bratislave po roku 2008

« V d6sledku uplného zastavenia dopytu logicky rapidne klesol aj prilev novych projektov

« Mnohé naplanované projekty boli zastavené, pozastavené, odlozené pripadne rozdelené na
mensie Casti (Nové Vajnory, Bory, Olympia, Juzné mesto)

« Noveé projekty prichadzaju na trh sporadicky a s ovela mensSim poctom bytov - priemerny
pocet bytov v projekte — 55 (od 5 do 170 bytov); nad 100 bytov malo len 8 projektov

« Pocas troch rokov (2009 — 2011) prislo na trh cca 2500 bytov v 45 projektoch

« Skladba bytov vyrazne zamerana na najziadanejsie kategorie — 2 izbové a 3 izbové byty,
projekty skoro vobec nerieSia 4 a 5 izbové byty, ak tak v luxusnom segmente, a iba v
obmedzenom pocte; zastupenie v novych projektoch do 5%

« Novy typ projektov — prestavby ubytovni => startovacie byvanie construction
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1. DEVELOPERSKE PROJEKTY PRED KRIZOU A PO NEJ

Vyvoj priemernej ceny novych bytov po roku 2008
EUR/m2 bez DPH

3q 2009
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1q 2011

1901 EUR

3q 2011

1813 EUR

construction



LEXXUS 2. DOPYT — VYVOJ POZIADAVIEK KLIENTOV PO ROKU 2008

Preferencie kupujucich a ich vyvoj
« CENA, CENA, CENA — 100% potencialnych kupujucich pozaduje zlavu

« Zaruka dokoncenia stavby, obava zo straty zlozenych zaloh => dbvera v rozostavané alebo
dokoncené projekty; naopak strach kupovat z papiera
« Aj napriek tomu silny developeri alebo mensie projekty dokazali predavat z papiera —

Slnecnice, Novy Hdaj, Tarjanne Dubravka

« Kupujuci hfada (potrebuje) izby, nie metre Stvorcové

« Kvalita prevedenia stavby je pod drobnohladom — referencie ostatnych kupujucich => niektoré
projekty (novostavby) sa prave z tohto dévodu tazsie predavaju

« Lokalita, poloha projektu, vybavenost a dopravna dostupnost su stale dolezité

« Dispozicné rieSenie, dostatok ulozného priestoru, balkdn (iny exteriér),

construction
orientacia dennej Casti a iné



3. SUCASNA SITUACIA NA REZIDENCNOM TRHU

Ponuka a skladba vol'nych bytov Aktualna skladba volnych bytov

Vidie 0,5%—Mezonet; 2,7%
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« Aktudlne tvori ponuku novostavieb cca 2800 volnych
bytov

« Zastupenie dvoj a troj izbovych bytov sa pohybuje v
rozmedzi 23 — 44 % vo vsetkych okresoch BA

« Najbohatsie je zastupena kategdria dvoj izbovych bytov
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3. SUCASNA SITUACIA NA REZIDENCNOM TRHU

Nové projekty

 V uplynulom roku priniesli developeri takmer 1300 bytov v 27 novych projektoch
« ZaCiatok roka bol najbohatsi na nové byty v ponuke, na trh ich prislo skoro 600

« Najviac bytov pribudlo v BA Il a BA 'V, najmenej v BA lll

« Dnes je z novych bytov volna len polovica

Skladba volnych bytov v novych projektoch
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3. SUCASNA SITUACIA NA REZIDENCNOM TRHU

Dopyt a skladba predanych bytov

« rok 2011 prial predaju bytov v novostavbach e najziadanejsie boli dvojizbové byty

Pocty predanych bytov v kvartaloch Spektrum predanych bytov pocas Q.4 2011
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3. SUCASNA SITUACIA NA REZIDENCNOM TRHU

Ceny
Vyvoj cien predanych bytov v Bratislavskych okresoch
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4. POTENCIAL BRATISLAVSKEHO REZIDENCNEHO TRHU

« Malé projekty cca 50 bytov, vacsie rozfazované

o Projekty lokalizované pri oblibenych lokalitdch — dobre dopravne napojené (Ruzinov,
Podunajské Biskupice, Vrakufia, Petrzalka, Rusovce, Cunovo, Karlova Ves, Dubravka, Devinska
Nova Ves, Zahorska Bystrica)

o Potrebné vyriesenie fungujucej dopravy — nosny systém, integrovana doprava

o ldedlny produkt:

- 2 izbovy byt (50 — 55 m2) s prislusenstvom (balkdn, pivni¢na kobka, parkovacie statie) so
Standardnym vybavenim (bez kuchynskej linky) za 80 000* — 120 000* EUR s DPH

- 3 izbovy byt (75 — 85 m2) s prislusenstvom (balkdn, pivnicna kobka, parkovacie statie) so
Standardnym vybavenim (bez kuchynskej linky) za 140 000* — 170 000* EUR s DPH

* cena v zavislosti od lokality construction



LEXXUS,a.s. realitna kancelaria

Realitna kancelaria LEXXUS pésobi na trhu od roku 2005. Od zaciatku pdsobenia nasu
kancelariu oslovilo priblizne 24 000 klientov. Vdaka nasim sluzbam naslo svoj domov viac
ako 2 600 z nich PoCas sedemrocCnej Cinnosti sme participovali pri predaji bytov, apartmanov
a pozemkov v 45 vyznamnych projektoch.

Hlavné ¢innosti:

« Predaj bytov, apartmanov, rodinnych domov a pozemkov v rezidencnych a rekreacnych
projektoch

« Predaj sekundarne ponukanych nehnutelnosti - predaj, prenajom (byty, domy, pozemky
a komercné nehnutelnosti)

« LEXXUS Hypotéka a poistenie => partner Hypocentrum

o Prieskum trhu a poradenstvo — reporty o trhu, poradenstvo pre developerov

« Pravne sluzby construction
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